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MOURA DUBEUX ENGENHARIA §. A .
CNPJ/MF N° 12.049.631/0001-84
NIRE 26.3.000.1525.1,
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ATA DE REUNIAO DO CONSELHO DE'Ale:NLSTRA(JﬁO;
REALIZADA EM 15 DE AGOSTO DE 2016

LN X

1. DATA, HORA E LOCAL: Realizada em 15 de agosto de 2016, as 10:00 horas, na sede social da
Moura Dubeux Engenharia S.A. (“Companhia®), companhia com registro de capital aberto perante a
Comissao de Valores Mobilidrios (“CVM”), situada & Avenida Engenheiro Domingos Ferreira, n°. 467,
13°. Andar-parte, na cidade do Recife, Estado de Pernambuco.

2, CONYOCACAO E PRESENCA: Dispensada a convocagdo tendo em vista a presenca da

totalidade dos membros do Conselho de Administragdo da Companhia (“Conselheiros™).

3. MESA: Os trabalhos foram presididos pelo Sr. Gustavo Jose Moura Dubeux e secretariado pelo Sr.

Aluisio Jose Moura Dubeux.
4. ORDEM DO DIA: Discutir e deliberar sobre:

{i) a aprovacdo do (a) aumento de capital da Companhia no valor de R$15.000.000,00 (quinze
milhes de reais), mediante a emissdo de 9.591.215 (nove milhdes quinhentos e noventa e um
mil, duzentos e quinze) a¢des ordindrias a serem integralizadas mediante a entrega dé
Debéntures (conforme abaixo definido); e (b) posterior cancelamento das 300 (trezentas)
Debéntures, das quais 150 (cento e cinquenta) Debéntures j4 se encontram na titularidade da
Companhia e 150 (cento e cinquenta) Debéntures serfo entregues a4 Emissora em
contrapartida 4
acionistas Aluisio José Moura Dubeux, Gustavo José Moura Dubeux ¢ Maria Lucia Dubeux \/_/

Paranhos Ferreira (“Cancelamento das Debéntures™);

subscrigo e integralizagio das agGes emitidas pela Companhia pelos

(ii) a incorporagdo, em 15 de dezembro de 2016, ao saldo de Valor Nominal Unitirio das ‘\F

Debéntures (conforme abaixo definido) da Remuneragio das Debéntures (conforme abaixo
definido) incorrida entre 15 de agosto de 2016 e 15 de dezembro de 2016 (“Incorporacio da

Remuneragéo™);

(iii a alteragio do “Instrumento Particular de Escritura da 4° Emissio de Debéntures Sim les,
¢ p

ndo Conversiveis em Agées, da Espécie com Guarantia Real e com Garantia Fi idejussoria
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Adicional, em Série Unica, para Distribuiido ‘Pubhca come Esﬂ#cas Restritos de
Distribuicao, da Moura Dubeux Engenharia S.A.’ celebrado em ]4 de fevereiro de 2014 e
aditado em 24 de fevereiro de 2014 (“Escritura de-Emmsao ™, :J,p ambqto da 4* emissdo de
debéntures simples, nfo conversiveis em ac;oes de espeele qurdgraf&qg, com garantia
fidejussoéria, em série Unica, para distribuigfo pubhg:a com esforgos restritos de distribuigfo,

da Companhia (“Debéntures”) para:

(A) com relagfio s questdes que envolvem os termos e condi¢des de pagamento, o
vencimento antecipado e o quérum de deliberagdio das Debéntures (em conjunto as

“Alteragbes dos Termos e Condigdes de Pagamento e de Vencimento Antecipado das

Debéntures™):

(a) alterar a sobretaxa da Remuneragio das Debéntures (conforme definido abaixo), a
partir de 15 de agosto de 2016, de 3,50% (trés inteiros e cinquenta centésimos por

cento) para 6,00% (seis inteiros por cento);

{b) cancelar as datas de amortizagdo das Debéntures, originalmente estabelecidas
para ocorrer em 15 de agosto de 2016, 15 de fevereiro de 2017, 15 de agosto de
2017 ¢ 15 de fevereiro de 2018, de tal forma que as amortizagdes passem a
ocorrer mensalmente, com infcio em 15 de janeiro de 2017, inclusive, e término
em 15 de dezembro de 2019;

(¢} cancelar as datas de pagamento da RemuneragBo das Debéntures, originalmente
estabelecidas para ocorrer em 15 de fevereiro de 2017, 15 de agosto de 2017 e 15
de fevereiro de 2018, de tal forma que o pagamento da Remuneracio das
Debéntures passe a ocorrer mensalmente, com inicio em 15 de janeiro de 2017, \{/
inclusive, e término em 15 de dezembro de 2019, sendo certo que, ficam
mantidas as datas de pagamento da Remuneragio das Debéntures de 15 de agosto
de 2014, 15 de fevereiro de 2015, 15 de.agosto de 2015, 15 de fevereiro de 2016
€ 15 de agosto de 2016;

(d) alterar a data de vencimento das Debéntures de 15 de fevereiro de 2018 para 15
de dezembro de 2019;
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(e) alterar o item “(s)” da Clausula H' v&fitimento antaclpadb.da Escritura de
Emissdo para estabelecer que o pagamento ¢ de d1v1der1dos acima do minimo legal,
conforme o artigo 202 da Lei 6.404, gle-1$ de 'd&ﬁml;ro de’ 1976 (“Lei das

Sociedades por A¢bes™), e de juros sbbre'o caspltal .propno i).u. qualquer outra
participagiio no lucro prevista no Estatuto Social da Companhia, ensejaré_ evento

de vencimento antecipado ndo-automatico das Debéntures;

() incluir o item “(bb)” na Clausula de Vencimento Antecipado da Escritura de
Emissfo para estabelecer que ensejard evento de vencimento antecipado ndo-
automatico das Debéntures a celebragdo de instrumentos de financiamento pela
Companhia com suas partes relacionadas, exceto quando tais partes relacionadas
sejam sociedades controladas ou coligadas da Companhia constituidas para a
realizagio de atividades relacionadas {I) ao desenvolvimento de projetos
imobiliarios que tenham por objetivo a locagio de iméveis, a estruturagiio de
soluges logisticas, e a incorporagdio e venda de unidades residenciais ou
comerciais, bem como (II) & prestaciio de servigos de administrag@o de construgfo
e empreitadas, servigos, administragdo de condominios residenciais ou
comerciais, e servigos de assessoria e intermediagfo na compra, venda ou aluguel

de bens ¢ atividade relacionadas;

(g) incluir o item “(cc)” na Clausula de Vencimento Antecipado da Escritura de
Emissdo para estabelecer que ensejard evento de vencimento antecipado ndo-
automatico das Debéntures a prestagio pela Companhia de quaisquer garantias
reais ou fidejusséria em favor de terceiros, exceto quando prestadas a sociedades
controladas ou coligadas da Companhia constituidas para a realizagdo de \/\/
atividades relacionadas (I) ao desenvolvimento de projetos imobilidrios que
tenham por objetivo a locago de imoveis, a estruturagfio de solugdes logisticas, e
a incorporagiio e venda de unidades residenciais ou comerciais, bem como (1) &
prestagio de servigos de administragio de construgdo e empreitadas, servigos,
administragio de condominios residenciais ouw comerciais, ¢ servigos de
assessoria ¢ intermediagdo na compra, venda ou aluguel de bens e atividade

relacionadas;
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(h) incluir no gquorum de dehberagﬁo'dﬁs ’a‘SSemblmas-gcrals.ﬂe Jebenturistas a
possibilidade de liberagdo das Alienagbeg F]duciérlas (conforme abaixo definido)
mediante a aprovagio pelos tltularcs ;iag. b&ﬂr&;’e.s nue ;representem 90%
(noventa por cento) das Debentures‘ em 'Clraﬂagéa Q;onfg;rpe definido na

Escritura de Emissfo); e

(B) refletir o Cancelamento de Debéntures, a Incorporagio da Remuneragiio, a constituigio
das Garantias Reais (conforme definido abaixo) e as demais deliberagdes tomadas na
Assembleia Geral dos Debenturistas da Quarta Emissdo Pablica de Debéntures Simples
da Companhia instalada, em segunda convocagZo, € suspensa, em 21 de junho de 2016,
reaberta e suspensa em 05 de julho de 2016, reaberta e suspensa em 25 de julho de
2016, reaberta e suspensa em 08 de agosto de 2016 e reaberta e finalizada em 12 de
agosto de 2016 (“AGD™);

(iv) a ratificagdo de todas as demais caracteristicas, termos ¢ condigdes das Debéntures previstas

na Escritura de Emissdo ndo retificadas nesta Reunido;

) aprovag@io do pagamento pela Companhia de um “waiver fee”, em até 5 (cinco) dias uteis a
' contar de 12 de agosto de 2016, correspondente a 1% (um por cento) do saldo devedor das
Debéntures, em 12 de agosto de 2016, excluidas, para fins de pagamento do referido valor, as

Debéntures que sejam de titularidade da Emissora e dos Garantidores;

(vi) aprovagio da outorga pela Companhia e suas subsididrias das seguintes garantias reais para
assegurar 0 cumprimento pela Companhia (i) das obrigagdes principais, acessdrias e
moratorias, presentes ou futuras, no seu vencimento original ou antecipado, inclusive
decorrentes de atualizagio monetdria, juros, multas e penalidades relativas as Debéntures
devidos pela Emissora, e (ii) de todas os custos e despesas incorridos e a serem incorridos em
relagéio 4 Emissdo, inclusive, mas nde exclusivamente para fins de cobranga das Debéntures e \/\
excussdo das Garantias Reais (conforme abaixo definido), incluindo, mas nfo se limitando, a j

penas convencionais, honorarios advocaticios, custas e despesas judiciais ou extrajudiciais

(“Obrigacdes Garantidas™):

(A) alienagdo fiducidria de 33.970.000 (trinta e tr&s milhdes e novecentos e setenta mil)

quotas de emissdo da Novo Recife Empreendimentos Ltda., (“SPE”), representativas de
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33,33% (trinta e trés inteiros e trinta e t%és 'dhhteSImos)-as capﬁal :;oclal da SPE

XX )

(“Alienacdo Fiduciaria de Quotas”), de hrulandade da Companbhia, a ser constituida nos

termos do “Instrumento Particular de Alzenacgo-Fndwz&rtz:_de ;anm em Garantia e
QOutras Avengas” (“Contrato de Alienagio Fldumana J&Q@g '), a ge.r'celebrado entre
a Companhia e o Agente Fiducidrio;

(B) celebragiio pela Companhia, na condi¢io de interveniente-anuente:

(a) do “Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria de Imovel em Garantia e

Outras Avengas” (“Contrato de Alienacfio Fiducidria de Imoével Sede”), a ser
celebrado entre a MD Hotéis S.A., inscrita no CNPJ/MF sob o n°
02.022.677/0001-56 (“MD_Hotéis™), na qualidade de fiduciante, a Simplific
Pavarini Distribuidora de Titulos ¢ Valores Mobilidrios Ltda., inscrita no
CNPJ/MF sob o n® 15.227.994/0001-50 (“Agente Fiducidrio™), na qualidade de
fiducidria, e a Companhia, na qualidade de interveniente anuente, para constituir a
alienagdo fiducidria do edificio comercial de propriedade da MD Hotéis, objeto

da matricula n® 65.399, do 1° Cartério de Registro de Iméveis de Recife (“Imdvel

Sede e “Alienacdo Fiduciéria de Imdvel Sede”, respectivamente);

(b} do “Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria de Imovel em Garantia e

Outras Avengas” (“Contrato de Alienacfc Fiducidria de Imével Gleba” e, em

conjunto com o Contrato de Alienagfio Fiducidria de Imovel Sede, os “Contratos

de Alienagdo Fiducidria de Imdveis” e, em conjunto com o Contrato de Alienagio

Fiduciaria de Quotas, “Contratos de Alienagfes Fiduciariag™), a ser celebrado

entre a MIMD Empreendimentos Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob o n° \f/
08.487.549/0001-64 (“MIMD”), na qualidade de fiduciante, o Agente Fiduciario,

na qualidade de fiduciério, e a Companhia, na qualidade de interveniente-anuente,

para constituir alienagio fiduciaria de uma gleba de terra de propriedade da

MIJMD, objeto da matricula n® 54,845 do 1° Servi¢o Registral de Jaboatdo dos /\r
Guararapes (“Alienagdo Fiducidria do lmével Gleba” e, em conjunto com a

Alienagfo Fiducidria de Imébvel Sede, as “Alienacdes Fiducidrias de Iméveis” e,

em conjunto com a Alienagfo Fiducidria de Quotas “Alienagdes Fiduciarias™); e
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(¢) do “Instrumento Particular de Cessdo hﬁuczarla de Dh‘em)s C’Pec&tortov e Conta
Vinculada em Garantia e Qutras Avenms (.“Contrato de Cessfo Fiducidria de

Recebiveis” e, em conjunto com os Comtaﬂ)s'dq‘ A'llenagah Eldnpléma de Imoveis

e 0 Contrato de Alienagdo Fiduciria ae Qﬂotas' s"‘Contratdg de Garantia™), a
ser celebrado entre a MD Hotéis, na qualidade de fiduciante, o Agente Fiducidrio,
na qualidade de fiduciario, e a Companhia, na qualidade de interveniente-anuente,
para constituir cessfio fiducidria dos direitos creditérios, presentes e futuros,
detidos pela MD Hotéis orjundos dos alugueis estabelecidos nos contratos de
locagdo celebrados com os inquilinos das unidades do Imével Sede e da conta
vinculada onde serdo depositados os referidos direitos creditdrios (“Cessdo

Fiducidria_de Recebiveis” e, em conjunto com as Alienacdes Fiducidrias dos

Iméveis e a Alienagio Fiducidria de Quotas, as “Garantias Reajs™); e

(vii)  delegacio de poderes 4 Diretoria da Companhia, a fim de autorizé-la, nos termos do Estatuto
Social da Companhia, a tomar todas as providéncias necessarias a realizagdo e
implementagéo das deliberagdes desta Reunido, bem como a ratificacio de todos os atos que
ja tenham sido tomados pela Diretoria da Companhia com relagio & deliberacdes desta
Reunigo.

8, DELIBERACOES: Os Conselheiros, por unanimidade de votos e sem ressalvas, deliberaram e
aprovaram:

(i) o {a) aumento de capital no valor de R$ 15.000.000,00 (quinze milhdes de reais), mediante a
emissdo de 9.591.215 (nove milhdes quinhentos e noventa e um mil, duzentos e quinze) agdes
ordindrias, a serem subscritas pelos acionistas Alufsio José Moura Dubeux, Gustavo José
Moura Dubeux e Maria Lucia Dubeux Paranhos Ferreira. As agdes serdo integralizadas
mediante a entrega de 150 (cento e cinquenta) Debéntures, de titularidade dos subscritores \/J
das agdes, sendo 50 (cinquenta) Debéntures do Sr. Aluisio José Moura Dubeux, 350
(cinquenta) Debéntures do Sr. Gustavo José Moura Dubeux, e 50 (cinquenta) Debéntures da
Sra. Maria Lucia Dubeux Paranhos Ferreira ; (b) o Cancelamento das Debéntures, sendo 150
(cento e cinquenta) entregues & Companhia em contrapartida a integralizagdo das agdes
subscritas, e 150 (cento e cinquenta) Debéntures que se encontram, nesta data, em titularidade

da Companhia, totalizando 300 (trezentas) Debéntures canceladas;
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(ii) aIncorporagfio da Remuneragio ao saldo do Valor Nommal'tﬂutano das Debéntiises?

(iii) a alteracdo das Clausulas 3.1, 3.5, 3.6.1, 3.9, 4.1, 4.2, 43 52'1 4’42.2, 4{4'25‘4424 4425,
4.53 e 9.1 ¢ 12.4.2 da Escritura de Emissio, bem como'a inclusdo das{;léhsul@_a 2e9.1.1, bem
como dos itens “(s)”, “(bb)” e “(cc)” na Cléusula 9.1 e do item “(q)” na Clausula 11.5.1 na
Escritura de Emisso, para refletir as Alteragdes dos Termos e Condigdes de Pagamento das
Debéntures, o Cancelamento das Debéntures, a Incorporagio da Remuneragéo e a constituigio das
Garantias Reais, dentre outras matérias. As Cldusulas 8.2, 9.1, 9.1.1, 11.5.1 e 12.4.2 mencionadas
neste item (iil) sdo renumeradas abaixo para considerar a exclusio das Cldusulas 5.1 a 6.5.5 da
Escritura de Emissdo realizada em razio da exclusio da 2° e da 3* Séries de Debéntures nos termos
do aditamento a Escritura de Emissdo celebrado em 24 de fevereiro de 2014, de forma que as
cldusulas que corresponderiam as Clausulas 8.2, 9.1, 9.1.1, 11.5.1 ¢ 12.4.2 da Escritura de Emissgo
originaimente celebrada em 14 de fevereiro de 2014 serfio abaixo mencionadas de forma
renumerada como Cldusulas 6.2, 7.1, 7.1.1, 9.5.1 e 10.4.2, respectivamente. As Cldusulas:

mencionadas acima passardo a viger conforme a seguinte redagio;
“3.1. Niimero da Emissdo e Valor Total

A presente Escritura representa a 4° (quarta) emissdo de debéntures da Emissora, que serdo objeto
de distribuicdo ptiblica com esforgos restritos de colocagdo, nos termos da Instrugdo CVM 476. O
valor total da Emissdo, a partir do segundo aditamento a Escritura de Emissdo, é de até RS

145.000.000,00 (cento e quarenta e cinco milhdes de reais).

3.5. Valor Nominal Unitdrio

Emiss@o, sendo que em 15 de dezembro de 2016 serd incorporada ao seu valor a Remuneragdo

O valor nominal unitdrio das Debéntures serd de RS 100.000,00 (cem mil reais) na Data de \/
devida naquela data (" Valor Nominal Unitdrio”).

3.6. Quantidade de Debéntures e Nimero de Série

3.6.1. A Emissdo foi realizada em uma vinica série. A totalidade das Debéntures, ou seja, 1.450
(mil, quatrocentas e cinquenta) Debéntures, foi alocada para a primeira série, sendo que a
segunda e a terceira séries, por ndo terem sido emitidas, foram automaticamente canceladas para
todos os fins.

3.9, Espécie
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Serdo emitidas 1.450 (mil quatrocentas e cinquenta) Deb&ntures, a pbrbx.ddsegﬂaio aditamento a
Escritura de Emissio.

4.2, Prazo ¢ Data de Vencimento

O prazo de vencimento dos Debéntures serd de 70 (setenta) meses contados da Data de Emisséo,
vencendo-se, portanto, em 15 de dezembro de 2019 ("Data de Vencimento das Debéntures").

4.3. Periodicidade de Pagamento do Valor Nominal Unitdrio

4.3.1. O Valor Nominal Unitdrio dus Debéntures, apds a incorporagiic da Remuneracdo das
Debéntures devida em 15 de dezembro de 2016, serd amortizado mensalmente, a partir de 15 de
Jameiro de 2017, inclusive, conforme a tabela a seguir:

; . Percemual do Valor. Nomimc!
. Data da Amortizacio. ':~ Umtdrio em 15~ 2/2
: L incorporacdo e Iie
* das Debémures, a ser amortizado
15 de janeiro de 2017 1,4767%
15 de fevereiro de 2017 1,4767%
13 de margo de 2017 1,4767%
15 de abril de 2017 1,4767%
15 de maio de 2017 1,4767%
15 de junho de 2017 1,4767%
15 de julho de 2017 1,4767%
15 de agosto de 2017 1,4767%
15 de setembro de 2017 1,4767%
15 de outubro de 2017 1,4767%
15 de novembro de 2017 1,4767% \/'/
15 de dezembro de 2017 9,2561%
15 de janeiro de 2018 2,1250% \Jx
15 de fevereiro de 2018 2,1250% ‘
15 de margo de 2018 2,1250%
15 de abril de 2018 2,1250%
15 de maio de 2018 2,1250%
15 de junho de 2018 2,1250%
15 de julho de 2018 2,1250%
15 de agosto de 2018 2,1250%
15 de setembro de 20118 2,1250%
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15 de outubro de 2018 2,1250% " "o* ta 1 8,
15 de novembro de 2018 2,1250%
15 de dezembro de 2018 13,8751%
13 de janeiro de 2019 2,1250%
15 de fevereiro de 2019 2,1250%
15 de marco de 2019 2,1250%
15 de abril de 2019 2,1250%
15 de maio de 2019 2,1250%
15 de junho de 2019 2,1250%
15 de jultho de 2019 2,1250%
15 de agosto de 2019 2,1250%
15 de setembro de 2019 2,1250%
15 de outubro de 2019 2,1250%
15 de novembro de 2019 2,1250%
15 de dezembro de 2019 13,8751%
Total 100,0%

4.4.2, Remuneragdo das Debéntures

4.4.2.1. Sobre o Yalor Nominal Unitdrio das Debéntures ou seu saldo, conforme o caso, incidirdo
Juros remuneraiérios correspondentes a 100% (cem por cento) da variagdo acumulada das taxas
médias didrias dos DI — Depositos Interfinanceiros de um dia, "over extra-grupo”, expressas na
Jorma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e
divulgadas diariamente pela CETIP S.A. — Mercados Organizados ("CETIP"), no informativo
didrio disponivel em sua pdgina na Internet (hitp://www.cetip.com.br) ("Taxa DI"), acrescida
exponencialmente de sobretaxa (spread) de (x) 3,50% (trés inteiros e cinquenta centésimos por
cento) ao ano, a partir da Data de Integralizacio até 15 de agosto de 2016 (exclusive) base \/

252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, e (y) 6,00% (seis inteiros por cento) ao ano, a partir
de 15 de agosto de 2016 e até a Data de Vencimento das Debéntures, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uleis ("Sobretaxa” e, em conjunto com a Taxa DI "Remuneracdo das
Debéntures"). A Remuneragdo das Debéntures serd calculada de forma exponencial e cumulativa,
pro rata temporis por dias iteis decorridos incidentes sobre o saldo do Valor Nominal Unitério
das Debéntures, nos Periodos de Capitalizagdo das Debéntures (conforme abaixo definido).

4.4.2.2. Define-se "Periodo de Capitaliza¢do das Debéntures™ como sendo o intervalo de tempo
que se inicia na Data de Integralizacdo, no caso do primeiro Periodo de Capitalizagdo das
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Debéntures, ou na Data de Incorporagdo ou na DBan !1'!2' Pagamesla, da ng;meragao das
Debéntures imediatamente anterior no caso dos demais Periodos de Capitalizagio das
Debéntures, e termina na Data de Incorporag@o ou na Dzyaoa’m Bdgariéﬁtadg Remuneracdo das
Debéntures subsequente correspondente ao periodo 'e;n queskia. :onfqme wdemzf cados na
Clausula 4.4.2.3 abaixo. Cada Periodo de Capitalizagdo das Debenn.tres sucedé o anterior sem
solugdo de continuidade até a Data de Vencimento das Debéntures.

4.4.2.3. A Remuneracdo das Debéntures serd apurada nas datas indicadas abaixo e incorporada
ou paga, conforme definido abaixo, nestas mesmas datas (cada uma das datas abaixo, uma “Data
de_Incorporagdo™ on uma "Data de Pagamento de Remuneracdo das Debéntures”, conforme
aplicével):

(1) Datafs) de Incorporacdo — correspondente a data na qual a Remuneragdo das Debéntures

serd incorporada ao saldo do Valor Nominal Unitdrio:

~ Data(s) de Incorporaciio da Remunerdcio das Debéntures
15 de dezembro de 2016

(i)  Datafs) de Pagamento_da Remuneracdo das Debéntures — correspondente afs) data(s)

na(s) qual(is) a Remuneragdio das Debéntures serd devida e paga pela Emissora:

Data(s) de Pagamento da Remuneracda das
‘ Debentures : ;
15 de agosto de 2014
15 de fevereiro de 2015
15 de agosto de 2015
15 de fevereiro de 2016
15 de agosto de 2016
15 de janeiro de 2017
15 de fevereiro de 2017 \/
15 de margo de 2017
15 de abril de 2017
15 de maio de 2017 JV\

15 de junho de 2017
15 de julho de 2017
15 de agosto de 2017
13 de setembro de 2017
15 de outubro de 2017
15 de novembro de 2017
15 de dezembro de 2017

™
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Data(s) de Pagamnto do Remuneragdo das’
ese Dwé‘mures -1-0 see o -
15 de janeiro de 2018
15 de fevardirate 2018 3", &°°
15 deimiyrio e 2018 32”3
15 de abril d€ 2008 *°°
15 de maio de 2018
15 de junho de 2018
15 de julho de 2018
15 de agosto de 2018
15 de setembro de 2018
15 de outubro de 2018
135 de novembro de 2018
13 de dezembro de 2018
15 de janeiro de 2019
15 de fevereiro de 2019
15 de margo de 2019
15 de abril de 2019
15 de maio de 2019
15 de junho de 2019
15 de julho de 2019
15 de agosto de 2019
15 de setembro de 2019
15 de outubro de 2019
135 de novembro de 2019
15 de dezembro de 2019

4.4.2.4. As taxas médias didrias sde acumuladas de forma exponencial utilizando-se o critério pro
rala temporis, até a Data de Incorporagdo ou a Daia de Pagamento da Remuneracdo das
Debéntures, de forma a cobrir todo o Periodo de Capitalizagéo das Debéntures.

v

4.4.2.5. O cdleulo da Remuneragdo das Debéntures obedecerd a seguinte formula:
J =VNe x (Fatoruros — 1)
onde:

J - Valor dos juros remuneratérios, calculado com 8 (oito} casas decimais, sem arredondamento,
devidos no final de cada Periodo de Capitalizagdo das Debéntures.

VNe - Valor nominal de emissdo ou saldo do valor nominal unitdrio, informado/calculado com 8
(oita) casas decimais, sem arredondamento.

11
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Fator Juros — fator de juros composto pé.l& PanrDIeF. Arby Sp)"e§121', .t'alculado com 9 (nove) casas
decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

* S & & sed as a8
* » &

FatorJuros = Fator 3l :x ?’atcgr.é’pi‘éad

onde:

Fator DI - produtério das Taxas DI-Over, da data de inicio do Periodo de Capitalizagdo das
Debéntures, inclusive, até data de cdlculo, exclusive, calculado com 8 (oito) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma.

fator DI =ﬁ[] +(1D1, )]

k=)

onde:
k — Nitmero de ordem dos fatores da Taxa DI-Over, variando de 1 (um) até “n".

n - Nimero total de Taxas DI-Over, consideradas em cada Periodo de Capitalizacdo das
Debéntures, sendo “n" um niimero inteiro.

TDI, - Taxa DI-Over de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais, com
arredondamento, apurada da seguinte forma:

D ——
DI, =( L +1]m -1

100

onde:

Dik - Taxa DI-Over, de ordem k, divulgada pela CETIP, vdlida por 1 (um) dia 1itil (overnight),
utilizada com 2 (duas) casas decimais. \/

FatorSpread = sobretoxa de juros fixos calculada com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

n
spread 52
SPreaC

FatorSpread =
100

spread — Sobretaxa de (x) 3,50 (trés inteiros e cinquenta centésimos), entre a Data da
Integralizagdo e até 15 de agosto de 2016, e () 6,00 (seis inteiros), a partir de 15 de agosto de
2016 e até a Data de Vencimento das Debéntures.

12

Pagina: 0013

Documento disponibilizado a 12.049.631/0001-84 - MOURA DEUBEUX ENGENHARIA  CHANCELA DIGITAL
Data - 11/1/2017 12:14:58 NIRE 26.3.0001525-1

Cadigo de Autenticacdo 08DA.2069.0A96.021B N° PROTOCOLO  16/803625-8 PROTOCOLADO 9/1/2017 08:43:52
Junta Comercial de Pernambuco N° ARQUIVAMENTO 20168036258 ARQUIVADO 11/1/2017 12:14:58

AT CONERCIL [ FERMANEANO Autenticidade http://www.jucepe.pe.gov.br/novodae/chanceladigital.asp?cd=08DA20690A96021B EMPRESA MOURA DUBEUX ENGENHARIA S/A

Documento Assinado por meio digital, conforme MP 2200-2 de 24/08/2011, que institui a Infra-Estrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP Brasil, em vigor consoante E.C n°32 de 11/09/2001 - Art.2°




Pagina: 0014

-

L]
eds

[ EE XK ]
ssess
.

L]

L] L] [ ]
n — mimero de dias tteis entre a Data dé Intégralizagdo’ci a Dald de Incorporagdo ou a Data de
Pagamento da Remuneracdo das Debéntures imediatamente anterior, conforme o caso, e a data de

i, * 8 ® ses oo e

calculo, sendo "“n” um numero inteiro.

O fator resultanie da [1 +( DI, )] :
decimais sem arredondamento.

[}

¢ s & & 0 9 . & &
e o o @ *e ® & o
* e » @ * (X ] L]
¢ 9 0o 0 0 @ . [

o . .
expressdd & considerddo com 16 (dezesseis) casas

[1+(TDL,))

Efetua-se o produtorio dos fatores didrios, sendo que a cada fator didrio
acumulado, trunca-se o resuitado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o proximo fotor
didrio, e assim por diante até o ultimo considerado.

Uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante do produtério “Fator DI”
com 8 (oito} casas decimais, com arredondamento.

O fator resultante da expressdo (FatorDI x FaforSpread) é considerado com 9 (nove) casas
decimais, com arredondamento.”

()

433 O resgate antecipado total ou a amortizagdo extraordindria parcial, a qual pode ser no
mdximo de 98% (noventa e oito por cento) do saldo do Valor Nominal Unitdrio das Debéntures,
dar-se-do pelo pagamento do saldo do Valor Nominal Unitdrio ou de sua parcela, conforme o
caso, acrescido da Remunera¢do das Debéntures, calculada pro rata temporis desde a Data de
Integralizacdo ou a Data de Incorporagdo ou Data do Pagamento da Remuneragdo das
Debéntures imediatamente anterior, até a data do efetivo resgate ou amortizagdo extraordingdria,
sem prejuizo do pagamento de demais encargos devidos pela Emissora e ndo pagos até a data do
efetivo resgate. Sobre o saldo do Valor Nominal Unitdrio a ser resgatado ou sobre sua parcela a
ser amortizada extraordinariamente serd acrescido um prémio conforme tabela abaixo:

extraordindariafor.efetiado N £ . \//
De 15 de agosto de 2016 a 15 de agosto de 2,02% (dois inteiros e dois
2017, inclusive centésimos por cento)
A partir de 16 de agosto de 2017 a 15 de 1,51% (um inteiro e cinquenta
agosto de 2018, inclusive e um anfésimg_g@r cem‘o)
A partir de 16 de agosto de 2018 a 15 de 1,00% (um inteiro por cento)
agosto de 2019, inclusive
A partir de 16 de agosto de 2019 até 14 de 0,50% (cinquenta centésimos
dezembro de 2019, inclusive por cento)

()
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6.2. Garantias Reals

6.2.1. Além da garantia fidejussoria de Fianga, constituida nos termos da Cldusula 6.1 acima, as
Debéntures contardo com as seguintes garantias reais, constituidas exclusivamente em beneficio
dos Debenturistas, ou seja, sem qualquer concorréncia de terceiros, para assegurar o
cumprimento inlegral das Obrigacdes Garantidas, sem prejuizo de eventuais garantias que
venham a ser constituidas:

(i)

(i¥)

(iii)

14

alienacdo fiducidria (“Alienacdo Fiducidria do Imodvel Sede”) do edificio comercial de
propriedade da M.D. Hotéis S A., sociedade anénima com sede na cidade do Recife, Estado
de Pernambuco, na Av. Engenheiro Domingos Ferreira, n°® 467, CEP 51011-051, inscrita
no CNPJ/MF sob o n® 02.022.677/0001-56 (“MD _Hotéis”), objeto da matricula n® 65.399,
do 1° Cartorio de Registro de Imdveis de Recife {“Imovel Sede”), a ser constituida por meio

do “Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria de Imovel em garantia e Cutras
Avengas”, a ser celebrado, entre a Emissora, o Agente Fiducidrio e a MD Hotéis (“"Contrato
de Alienacdo Fiducidria de Imdvel Sede”);

alienacdo fiducidria (“Alienagdo Fiducidria do Imével Gleba") de uma gleba de terra, de

propriedade da MJIMD Empreendimentos Ltda., sociedade empresdria limitada com sede na
cidade do Recife, Estado de Pernambuco, na Av. Engenheiro Domingos Ferreira, n° 467,
13° andar, CEP 51011-051, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 08.487.549/0001-64 (“MJMD

Empreendimentos’'), objeto da matricula n® 54.845 do 1° Servigo Registral de Jaboatdo dos

Guararapes {“Imovel Gleba” e, em conjunto com o Imovel Sede, os “Imdveis”), a ser
constituida por meio do “Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria de Imdvel em
Garantia e Outras Avengas”, a ser celebrado, entre a Emissora, o Agente Fiducidrio e a
MIMD Empreendimentos (“Contrato de Alienacdo_Fiducidria de Imovel Gleba” e, em
conjunto com a Alienagdo Fiducidria de Imovel Sede, as “Alienaces Fiducidrias de

Imoveis”);

alienagdo fiducidria de 33.970.000 (trinta e trés milhdes e novecentas e setenta mil) quotas
{“Alienacdo_Fiducidria de Quotas” e em conjunio com as Alienagdes Fiducidrias de

v
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Iméveis, as “Alienacbes Fiducigrias?) de'iﬁulciidade Eda: Ermissora da Nevo Recife
Empreendimentos Lida., sociedade e?n'ﬁreséria Iimitada, ‘inscrita no CNPJ/MF sob o n°
09.454.353/0001-36, com sede na cidade de {Ieafg,. E.sfadq .d_e Pernambuco, na Rua Bom
Sucesso, 177, Sdo José, CEP 50090-373 (+SPE ),: repfris'et?aﬁvas de 33,33% (trinta e trés
inteiros e trinta e trés centésimos pow ‘cewtd) 8o cdpitalisocidl da SPE, a ser constituida por
meio do “Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria de Quotas em Garantia e Outras

Avengas”, a ser celebrado, entre a Emissora e o Agente Fiducidrio (*'Contrato de Alienacdo
Fiducidria_de_Quotas” e, em conjunto com os Contratos de Alienacdo Fiducidria de
Iméveis, os "Contratos de Aliengcdo Fiducidria’), e

{iv) cessdo fiducidria de direitos creditérios, presentes e futuros, detidos pela MD Hotéis,
oriundos dos alugueis estabelecidos nos contratos de locaglio celebrados com os inquilinos
das unidades do Imdvel Sede e da conta vinculada onde serdo depositados os referidos
direitos creditorios, enquanto ndo estiver em curso ou em vigéncia um Evento de
inadimplemento e todas as Obrigagbes Garantidas estejam sendo adimplidas, todos os
recursos depositados na conta vinculada serdo transferidos, mediante solicita¢do da
Emissora e autorizacio do Agente Fiducidrio, para uma conta livre movimentagdo da MD
Hotéis, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da data em que forem depositadas (“Cessdo
Fiducidria de Recebiveis” e, em conjunto com a Alienagéo Fiducidria de Imével Sede, o

Alienagdo Fiducidria de Imével Gleba, a Alienacdo Fiducidria de Quotas, “Garantigs
Reais"”), a ser constituida por meio do “Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de
Direitos Creditérios e Conta Vinculada em Garantia e Outras Avengas” (“Conirato de

Cessdo Fiducidria de Recebiveis " e, em conjunto com os Contratos de Alienagdo Fiducidria,
os “Contratos de Garantia”), a ser celebrado, entre a Emissora, o Agente Fiducidrio e a
MD Hotéis.

6.2.2. O valor das garantias de Alienagdes Fiducidrias, apurados em regime de venda for¢cada
ou liguidagéo, elaborado por avaliador terceirizado e, desde que previamente aprovado pelos
Debenturistas, deverd representar, no minimo, 100% (cem por cento) do saldo devedor das
Debéntures por toda a vigéncia das Debéntures (“Razdo de Garantia”). A verificacdo da Razdo de
Garaniia serd anual, sendo a primeira verificagio em 15 de agosto de 2017 e as demais na mesma
data dos anos seguintes (“Datas de Verificacdo "), e ocorrerd por meio de envio pela Emissora ao
Agente Fiducidrio de laudos de avaliag@o atualizados ha menos de 60 (sessenta} dias das Datas de
Verificacdo, elaborado por avaliador terceirizado. Caso seja evidenciado um déficit na Razdo de
Garantia, a Emissora e os Garantidores se comprometem, sob pena de vencimento antecipado das
Debéntures, a: (a) apresentar novas garantias em até 30 (trinfa) dias contados do envio da
notificacdo de déficit na Razde de Garantia; ou (b) realizar a amortizagdo extraordindria das
Debéntures em valor suficiente para reestabelecer a Razdo de Garantia em 100% (cem por cento)
do saldo devedor das Debéntures, em até 30 (trinta) dias contados do envio da notificagio de
déficit na Razdo de Garantia. Na hipdtese de verificacdo de excedente na Razdo de Garantia, a
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.
Emissora poderd convocar Assembleia (?eralsde Deb:entuéfstas péra gftbmerer a deliberacdo pelos
Debenturistas a eventual liberagdo da putte 8tcedente & Baraffil, Sendo o quirum minime para
aprovagdo, titulares representando, no minimo, 90% (noventa por cento) das Debéntures em

. -~ 2 a
circulagdo e
a * ¢ » *e . & £
& ¢ @ L ] ‘0 ]
a & 8

L

L | * ]
6.2.3. As disposi¢des relativas as Garantfas Rbais bs1dd® Heloritds® hos respectivos Contratos de
Garantia, os quais sdo parte infegrante, complementar e insepardvel desta Escritura,

()

7.1. Observado o disposto nos itens 7.2 a 7.5 abaixo, as obrigagdes da Emissora constantes dos
instrumentos relacionados & Emissdo poderdo ser declaradas antecipadamente vencidas e
imediatamente exigiveis, independentemente de aviso, notificagdo ou interpelagdo judicial ou
extrajudicial, na ocorréncia dos eventos estabelecidos abaixo (“Eventos de Vencimento

Antecipadn”):

()

(s) o pagamento de dividendos acima do minimo legal, conforme o Artigo 202 da Lei das
Saciedades por Acdes, e de juros sobre o capital préprio ou qualquer outra participagdo no licro
prevista no Estatuto Social da Emissora;

()

(bb) a realizagdo pela Emissora de quaisquer instrumentos de financiamento com suas Partes
Relacionadas (conforme definido abaixo), exceto com Partes Relacionadas (conforme definido

abaixo) da Emissora que sejam sociedades controladas ou coligadas da Emissora constituidas

para a realizagdo de atividades relacionadas (i} ao desenvolvimento de projetos imobilidrios que

tenham por objetivo a locagdo de iméveis, a estruturagéo de solugdes logisticas, e a incorporagdo \//
e venda de unidades residenciais ou comerciais, bem como (ii) a prestacdo de servicos de
administracdo de construgdo e empreitadas, servigos administragdo de condominios residenciais

ou comerciais, e servicos de assessoria e intermediacdo na com, venda e atividades relacionadas;

e

(cc) a prestagdo pela Emissora de quaisquer garantias reais ou fidejussoria em favor de terceiros,
exceto quando prestadas a sociedades controladas ou coligadas da Emissora constituidas para a
realizagdo de atividades relacionadas (i) ao desenvolvimento de projetos imobilidrios que tenham
por objetivo a locagdo de imdveis, a estruturacéo de solugdes logisticas, e a incorporagdo e venda
de unidades residenciais ou comerciais, bem como (ii) a prestagdo de servigos de administragdo de
construgdo e empreitadas, servigos administragdo de condominios residenciais ou comerciais, e
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servicos de assessoria e mrermedmca:) nas comﬁlﬁft venda oc atuguel de bens e atividades
"0 Qs .90 @
relacionadas.
» * & S4F &9 ene

7.1 ] Para os fins do estabelecido neste an.&rumn?o.."}’&tds :&elacranadas significa (i) em
relagdo a uma pessoa juridica, qualquel .a’e &y&s 'Aﬁhbdas :(co@arme definido abaixo) ou seus
respectivos acionistas/quotistas efou administradores, e (i) em relagdo a uma pessoa fisica, (a)

seus ascendentes e descendentes em linha direta, conjuge e/ou parentes até o 4° (quarto) graus, ou
(b) qualquer de suas Afiliadas ou Afiliadas das pessoas indicadas na letra “(a)” acima e os
respectivos acionistas/quotistas e/ou administradores de todas estas Afiliadas. Ainda, para os fins
do estabelecido acima, “Afiliada” significa qualquer pessoa que, direta ou indiretamente, controla
(incluindo os sécios), é controlada, coligada ou estd sob o controle comum de qualquer outra
pessoa. Para as finalidades deste instrumento, “controle” de qualquer pessoa significa (i)
titularidade de direitos de sécio que assegurem, de modo permanente, a maioria dos votos nas
deliberagdes sociais da pessoa e o poder de eleger a maioria de seus administradores, ou (i) a
capacidade, direta ou indireta, de conduzir ou providenciar para que a administragdo e as
politicas de tal pessoa sejam conduzidas, por meio de contrato ou de outra forma, e “coligagfo”
significa a participagiio de 10% (dez por cento) ou mais do capital secial emitido e em circulacfo
da pessoa, sem gue com isso haja o controle desta pessoa.

()
9.5.1. O Agente Fiducidrio declara, sob as penas de lei, que:

(-

{g) na data de assinatura do segundo aditamento & Escritura o Agente Fiducigrio atua como
agente fiducidrio na 5% emissdo de debéntures simples, ndo conversiveis em agBes, em série tnica
da Emissora, composta de 300 debéntures de valor nominal unitdrio de R$ 100.000,00 (cem mil
reais) e valor total de R 30.000.000,00, emitida em 10 de dezembro de 2015 e com vencimento em
10 de dezembro de 2018. A emissio é da espécie quirografdria, a ser convolada em espécie com
garantia real e garantia fidejussoria adicional e taxa de remuneragdo varidvel correspondente a
123% da variagdo das Taxas DI As amortizagBes sdo anuais devidas a partir de 10 de dezembro
de 2016 e a remuneragdo é devida semestralmente desde 10 de junho de 2016. A garantia real serd
representada por alienacde fiducidria de imdvel e a garantia fidejusséria é prestada por Aluisio
José Moura Dubewx, Gustavo José Moura Dubeux e Marcos José Moura Dubeux, nio tendo
ocorrido, até a data de celebragdo deste aditamento, qualquer evento de resgate, amortizacdo
antecipada, conversdo, repactuacdo ou inadimplemenio. "
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10.4.2. As alteragGes na remuneragdo, nas datas de pagamento da remuneragdo, nas condigdes de
prazo, resgate e amortizagdo, incluindo, mas ndo limitado a, alteracdes nos prémios a serem pagos
nos termos das Cldusulas 4.5.3, 5.5.3 ¢ 6.5.3 acima, espécie das Debéntures, nas clausulas de
vencimento antecipado, alteracBes a qualquer quirum de deliberagido previsto nesta Escritura,
bem como a deliberagdo para aprovar a liberagdo de garantias, nos termos da Cldusula 6.2.2
acima deverdo contar com a aprovagdo de Debenturistas representando, no minimo, 90% (noventa

por cento) das Debéntures em Circulagdo.”

a ratificacdio de todas as demais caracteristicas, termos e condig¢des das Debéntures previstas na

Escritura de Emiss#o, que ndo foram retificadas por esta Reunido,

0 pagamento pela Companhia aos titulares de Debénture, até dia 19 de agosto de 2016, em moeda
corrente nacional, do waiver fee correspondente a 1% (um por cento) do saldo devedora das
Debéntures em 12 de agosto de 2016, qual seja R$ 108.685.0694 (cento e oito mil e seiscentos e
oitenta ¢ cinco reais e seiscentos & noventa e quatro milésimos de centavos) por Debénture,
totalizando o valor de R$ 1.575.933,51 (um milh&o, quinhentos e setenta e cinco mil, novecentos e
trinta e trés reais e cinguenta e um centavos) a ser pago pela Emissora utilizando-se, para realizagio
do referido pagamento, os procedimentos adotados pela CETIP S.A. — Mercados Organizados
(“Waiver Fee”). Para os fins de pagamento do Waiver Fee serdo excluidas as Debéntures que estdo
sob a titularidade da Emissora e dos Garantidores. A Emissora e os Garantidores declaram sua

expressa concordéncia relativa ao néio recebimento do Waiver Fee ora aprovado;

(a) a outorga pela Companhia da Alienagfio Fiduciaria de Quotas, nos termos do Contrato de
Alienacdo Fiduciaria de Quotas, para assegurar o cumprimento das ObrigacGes Garantidas, e (b) a
celebragio pela Companhia, na condigio de interveniente-anuente, dos Contratos de Alienagio
Fiducidria de Imdveis e do Contrato de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis para a outorga das
Alienagdes Fiducidrias de Iméveis ¢ da Cessfo Fiducidria de Recebiveis, respectivamente, com a

finalidade de assegurar o cumprimento das Obrigages Garantidas;

JNTR CONERCAL DE PERNANELCO
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(vii) a delegagfo 4 Diretoria da Companhia a cc.)myeﬁénciia para: t_(ra) c.e.lc:,brar todos os documentos e
praticar todos os atos necessarios ao aditament® cia ?ﬂis§io c?..s:D§béntures; e (b) ratificar todos e
quaisquer atos ji praticados pelos Diretores ?ia'C'mr'ip;nhia: corw welaghio as deliberagdes desta
Reunifio, incluindo, mas ndo se limitando a, patticipagio da Companhia na AGD, as declaragdes
prestadas e as obrigagBes assumidas pela Companhia na AGD, as alteragdes na Escritura de

Debéntures, o aumento de capital e a outorga das Garantias Reais.

6. ENCERRAMENTO, LAVRATURA & APROVACAO DA ATA: Nada mais havendo a tratar, o Sr.

Presidente deu por encerrados os trabalhos, suspendendo antes a sess#io, para que se lavrasse a presente

ata, que depois de lida, foi aprovada e assinada pela totalidade dos presentes.

ASSINATURAS: Presidente: Gustavo Jose Moura Dubeux. Secretario: Aluisio Jose Moura Dubeux.
Conselheiros Presentes: Estavam presentes todos os membros do Conselho de Administragdo, sem
excec#o, quais sejam Gustavo Jose Moura Dubeux, Aluisio Jose Moura Dubeux, Marcos José Moura
Dubeux, Frederico Cavalcanti de Azevedo, Angelo Alberto Bellelis e Hugo dos Santos Pinto.

A presente ata é cipia fiel da via lavrada em livro proprio.

Livro de Ordem 05, pdginas 16 a 25.
Recife, 15 de agosto de 2016,

Mesa:
Gustavo Jose Moura Dubeux Afuisio Jose Moura Dubeux
Presidente Secretdrio
JUNTA COMERCIAL DOE
STADO
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